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Forord

Den har korta rapporten ar framtagen som faktaunderlag till ett seminarium - Frdn forskning till
praktisk nytta - hur far vi det att hdnda? - under Almedalsveckan 2018. Arrangor till seminariet
och forfattare till rapporten ar IQ Samhallsbyggnad. IQ Samhéllsbyggnad, tillsammans med
Energimyndigheten, star ocksa bakom programmet E2B2 - Forskning och innovation for
energieffektivt byggande och boende.

Utgangspunkten for seminariet ar att det finns gott om Fol-medel inom samhallsbyggandet och
mycket ny kunskap tas fram. Anda gar utvecklingen inom samhillsbyggandet l&ngsamt, till
exempel inom energieffektivisering. Om vi ska na de hogt satta malen i Agenda 2030 och i
svenska klimat- och energimalsattningarna spelar samhallsbyggnadssektorn en avgorande roll.
Men hur far vi det att hdnda och vilket stod behdvs?

Samtidigt som vi bygger manga nya bostader maste vi fundera éver hur vi kan anvanda och
utveckla det befintliga bestandet pa ett sdtt som framjar hallbar utveckling. Bebyggelsen star for
ungefar 35 procent av Sveriges totala energianvandning och mojligheten att energieffektivisera
ar stor. Med tanke pa de hoga ambitionerna i Agenda 2030 maste vi se till att kunskap, tjanster,
produkter, processer som tas fram kommer till praktisk nytta. Risken ar annars att vi trampar pa
i samma fotspar, aterupprepar gamla misstag och dénskad utveckling uteblir.

Vi hoppas att med denna rapport och faktaunderlag viacka intresse for den kunskap och de goda
exempel som finns tillgdngliga om energieffektivisering inom saval E2B2 som andra
kunskapshojande satsningar. Vi vill dven lyfta fragan om vilka dtgarder som behdvs for att
snabba pa energieffektiviseringen.

Energi- och klimatpolitiska mal pekar ut riktningen

Inriktningen pa regeringens energipolitik dr grundad pa Riksdagens
energioverenskommelse

e Energipolitikens 6vergripande mal ar forsoérjningstrygghet, konkurrenskraft och
ekologisk hallbarhet.

e Ar 2030 ska Sverige ha 50 procent mer effektiv energianvandning dn ar 2005
(uttrycks i termer av tillférd energi i relation till bruttonationalprodukten)

e Malet ar 2040 ar att Sverige ska ha 100 procent fornybar elproduktion (inte ett
stoppdatum for kdarnkraften)

Riksdagens klimatpolitiska ramverk

e Ar 2045 ska Sverige inte ha nettoutslipp av vixthusgaser for att direfter uppna
negativa utsldapp

Regeringens mal for klimat- och energipolitiken till ar 2020

Minst 50 procent fornybar energi

Minst 10 procent fornybar energi i transportsektorn
40 procent minskning av klimatutslapp

20 procent effektivare energianvandning
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EU:s mal for klimat och energi till ar 2020:

e EU:s utslapp av vaxthusgaser ska minska med 20 procent till 2020
jamfort med 1990. Malet kan o6kas till 30 procents minskning av
utslappen.

e 20 procent av EU:s energikonsumtion ska komma fran férnybara kallor
ar 2020 och andelen biodrivmedel ska samma ar vara minst 10 procent.

¢ EU ska na ett mal om 20 procents energieffektivisering till ar 2020.

EU:s mal for klimat och energi till ar 2030:

e Minskade utsldpp av vaxthusgaser med minst 40 procent till 2030
jamfort med 1990

e Minst 27 procent fornybar energi pa EU-niva till 2030

e Minst 27 procent dkad energieffektivisering till 2030

Bostadsbestandet i Sverige

Idag finns det 4,9 miljoner bostédder i Sverige, varav 2,1 miljoner dr smahus och 2,8 miljoner ar
lagenheter i flerbostadshus eller liknande. Nastan 80 procent av lagenheterna byggdes for mer
an 40 ar sedan, fore 1980. Under miljonprogrammet byggdes 0,9 miljoner lagenheter och de
flesta anvands fortfarande idag.
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Stort behov av renovering och energieffektivisering

Bostidderna som byggdes under perioderna med de hogsta produktionsvolymerna ar ocksa de
bostader som har hogst energianvandning per kvadratmeter.

Industrifakta uppskattar i en undersokning finansierad av SBUF, Svenska Byggbranschens
Utvecklingsfond, att en tredjedel av lagenhetsbestandet ar i behov av renovering, vilket innebar i
storleksordningen 800 000 lagenheter. Av dem har cirka 300 000 ett kraftigt eftersatt underhall.
Behovet av energieffektivisering anses vara ungefér lika stort.
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Industrifakta berdknade 2011 att investeringsbehovet for renovering och energieffektivisering
ligger i intervallet 300 till 500 miljarder kronor.

[ en syntes om renovering i det befintliga bestandet utférd av RISE pa uppdrag av
forskningsprogrammet E2B2 drar forfattarna slutsatsen att ndstan halften av lagenheterna fran
miljonprogrammet inte har genomgatt ndgon renovering eller energieffektivisering alls.

Bebyggelsen star for en stor del av energianvandning

Energimyndigheten anger i Energildget 2017 att det anvandes 129 TWh i den byggda miljon
(sektorerna hushall, 6vrig serviceverksamhet och offentlig verksamhet). Det motsvarar 35
procent av all energianvandning i Sverige.

Den mesta energin som anvands ar for uppvarmning och varmvatten. Behovet av uppvarmning
paverkas av utomhustemperaturen. Energianvandningen har minskat under 2000-talet. Det
beror framst pa att hushall har bytt uppvarmningssystem till virmepumpar och fjarrvirme samt
tillaggsisolerat fasader och bytt fonster i gamla hus.

Elanvandningen har varit relativt konstant sedan mitten av 90-talet. Vi anvander mer
energieffektiva apparater, men vi anvander samtidigt fler apparater vilket motverkar
energieffektiviseringens minskande paverkan.

Energipriserna for hushallskunder har 6kat under hela 2000-talet.

Vad kan man goéra?

Fastighetsdgare renoverar och energieffektiviserar exempelvis for att den tekniska livslangden
hos komponenter i byggnaderna ar slut eller for att driftkostnader, energianviandning eller
underhallskostnader ar for hoga.

Energieffektivisering i bebyggelsen handlar vanligtvis om att inféra mer energieffektiva
uppvarmningssystem eller ventilationssystem, virmeatervinning eller att isolera och tita
Klimatskal. De atgarder som fastighetsdgare oftast genomfor ar injustering av virme- och
ventilationssystem samt stambyte.

Injustering av virmesystemet och tilliggsisolering av vindar och kallarvaggar hor till de mer
lonsamma atgirderna i flerbostadshus.

Flerfamiljshus fran miljonprogrammet har vanligtvis ventilationssystem utan virmeatervinning.
Genom att byta till system med varmeatervinning (FTX) kan man effektivisera
energianvandningen med 20 procent men energieffektiviseringen enbart kan inte motivera
investeringarna for de nya ventilationssystemen.

Hur stor ar potentialen?

Hur stor potentialen ar beror pa flera olika faktorer. Ekonomiska faktorer &r viktiga for bade
utformning och genomférande av en renovering eller energieffektivisering. Men ekonomi,
vardeskapande och nyttan i ett renoverings- eller energieffektiviseringsprojekt kan omfatta
flera aspekter: lonsamheten i ett projekt, finansiering av ett projekt, hur ett projekt paverkar
fastighetsdgarens redovisade resultat, vilka socioekonomiska varden som skapas, hur det
paverkar omradets sociala hallbarhet, miljomassiga hallbarhet, bevarandevarden eller hur ett
projekt varderas ur ett samhallsekonomiskt perspektiv.
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[ projektet Halvera mera (Energimyndigheten) togs det fram tre olika paket fér bostadshus med
olika grad av insatser som ocksa resulterade i olika grad av energieffektivisering. Paket 1
omfattade driftoptimering, vilket gav cirka tio procents energieffektivisering med en
aterbetalningstid pa nagra ar. Paket 2, som gav cirka 25 procent energieffektivisering, omfattade
dessutom byte till effektivare komponenter samt enklare tillaggsisolering av vind och fonster.
Paket 3 omfattade en mer genomgripande ombyggnad av virme- och ventilationssystemen, byte
av fonster samt tilldggsisolering av klimatskalet, vilket resulterade i en energieffektivisering pa
50 procent. Aterbetalningstiden for paket 2 och 3 varierade mellan 12 och 24 &r beroende pa
hustyp.

Varfor hander det inte?
Orsakerna till varfor energieffektivisering och renovering inte genomfdrs ar framst tre:

¢ Brist pa kalkylerad lonsamhet: det kan i och for sig vara sa att en atgard faktiskt inte
ar lénsam, men brist pa l1énsamhet kan ocksa bero pa bristfilliga kalkyler, hoga
avkastningskrav, korta aterbetalningstider, underskattning av energipris eller liknande.

e Brist pa tillgang till kapital: ofta maste fastighetsigare lana pengar for att genomfora
energieffektiviserings- och renoveringsprojekt. For fastighetsdgare pa svaga marknader
kan mojligheten att fa 1ana vara begransad. Om en lantagare inte bedéms ha tillrackligt
god aterbetalningsformaga blir det svart att bli beviljad 1an, sarskilt nir bankerna
fokuserar pa att minska sina kreditrisker. Vanligt dr ocksa att fastighetsdgare maste
bidra med egna medel for att fa lana. Det kan vara en svarighet, sarskilt for redan hogt
beldnade fastigheter.

e Hoga transaktionskostnader: Hoga "omkostnader” runt energieffektiviseringsprojekt
beror ofta pa bristande kunskap om energieffektivisering. Det kan ocksa bero pa att
omfattande internkommunikation kravs for att lyckas med energieffektivisering. Det ar
verksamhet och aktiviteter som kraver delaktighet fran stora delar av organisationen
och uthallighet. En tredje orsak till hoga transaktionskostnader ar att tids- och
resursatgangen infor genomforande ar stor. Det handlar exempelvis om
informationsinsamling, planering, dialog med kund, val av teknik, projektering och
leverantorskontakter.

Hur far vi det att handa?

e Storre helhetssyn pa hur vi definierar varde, nytta och nyttiggorande behovs:
Acceptans for anvandning av bredare viardeberdkningsmetoder dir man jamfor
ekonomiska varden men ocksa andra typer av viarden. Sddana kan vara
livscykelkostnadsanalys eller metoder for att berakna vardet av sociala insatser sdsom
Okad komfort och trygghet, bevarande av kulturhistoriska och arkitektoniska varden.

¢ Kunskapsbaserad uppskalning skapar tryggare utveckling: att ga fran prototyp
(mock-up i labb, materialprov, simulering, utvecklat verktyg) till demonstration och
vidare till utrullning i full skala under kontrollerade former och med kontrollerad
uppfdljning.

e Acceptans for nya satt att tinka: Forutsattningar fér nya satt att mata, utvardera,
berdkna och simulera etcetera ska kunna skalas upp ar att de far acceptans bade fran
akademin och fran sektorn och att aktdrerna tar till sig kunskapen och borjar testa det
nya arbetssattet om dn bara i mindre skala.
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e Bygg kunskap hos marknaden: Att genomfora energieffektiviseringsprojekt och
renoveringar kraver bade ny expertkompetens med ocksd bred kompetens. Genom att ga
fran mock-up vidare till demo etc kan kunskapen fran de tidiga faserna foras 6ver om
projekten genomfors i samverkan. Ju ndrmare marknaden man kommer desto mer
expertis behover involveras och dven potentiella anviandare av produkter, system,
metoder, verktyg och arbetssatt.

o Effektiv kommunikation och informationsspridning behévs for att fler ska fa
kinnedom om goda exempel: forskning som bedrivs i samverkan férbattrar
forutsattningarna for replikering, uppskalning och nyttiggérande. Erfarenhetsutbyte i
marknadsnara natverk ar ocksa viktig for att 6ka spridningen av goda idéer.

e Var noga med anviandarperspektivet redan fran borjan: ofta méter de som ska
genomfora energieffektiviseringsprojekt en mangfald av kulturer, behov och énskemal.
Utveckla anvdndarvanliga l6sningar.

e Tillgangliggor: For att 6verhuvudtaget skapa en efterfragan av en ny produkt, system
eller metod sa maste den finnas tillgdnglig pa marknaden. Den maste produceras och
kunderna maste kédnna till den.

e Certifieringssystem och standarder kan underlitta for att sprida nya tekniker pa
marknaden.

Nagra goda exempel pa energieffektivisering

Brogarden i Alingsas ar ett omrade med flerbostadshus byggda under miljonprogrammet.
Brogarden ar agt av Alingsashem, allmannyttan i Alingsas, och har genomgatt total renovering
och uppgradering. Malet var att behalla omradets sjil och kvaliteter men att atgarda brister,
framforallt genom energieffektivisering
och tillganglighetsanpassning.

Malet var ocksd att minska
uppvarmningsbehovet med 75 procent
och det uppnaddes med rage genom ett
mycket valisolerat klimatskal
kombinerat med FTX-ventilation med
hogeffektiv virmevaxling. Uppvarmning
och tappvarmvatten sker med
fjarrvarme och i de sista etapperna
installerades dven solceller pa tak och
balkongfronter for att fa lokalt
producerad el till tvattstugor och hissar.

Ett helhetsperspektiv pa renoveringen
och samverkan i processen - fran
analys, framtagande och utvardering av
atgarder till genomforande och utviardering — har varit den viktigaste anledningen till att
Brogarden lyckats uppnd goda resultat ekonomiskt, ekologiskt och socialt samtidigt. Aven om
renoveringen av Brogarden ar unik kan tillvigagangssattet inspirera andra och bana vag for
efterfoljare. Brogarden ingick som ett demonstrationsomrade i EU projektet BEEM-UP
(Martinsson et al,, 2015, Mjornell et al. 2011).

https://www.alingsashem.se/index.php?page=brogarden---ombyggnad. Bild:

Alingsdshem
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Backa Réd pa Hisingen, dgt av allmannyttan i
Goteborg (Bostads AB Poseidon), dr ett annat
projekt med hoga ambitioner att sinka
energianvandningen till passivhusniva. Projektet
inleddes med ett pilothus med sexton lagenheter
och omfattande studier bade av tekniska l6sningar
sasom tilldggsisolering av klimatskal, installation
av FTX, individuell matning savél som debitering
av varmvatten, installation av lagenergibelysning
samt nya vatten-, avlopps- och elsystem.
Omfattande kalkyler gjordes for att bedoma
lonsamheten med olika atgarder.

Efter genomférande av pilotrenoveringen och
utvardering av hela projektet beslutade sig
fastighetsdgaren for att fortsiatta med en lite
mindre omfattande renovering av resterande hus
men dven att bygga pa tva vaningar for att fa
battre ekonomi i projektet. Kostnaderna for att installera hiss och flaktrum samt for tak- och
fasadatgiarder kunde da slas ut pa alla 1agenheter, dven de nytillkomna, for vilka foretaget
dessutom kunde ta ut nybyggnadshyra (Mjornell, et al, 2011, Blomsterberg et al. 2015).

https://poseidon.goteborg.se/om-oss/hallbarhet/backa-rod-en-hallbar-stadsdel/. Bild:
Poseidon.

Tjarna Angar ir ett bostadsomrade i Borlinge uppfort under tidigt 1970-tal med totalt 40 hus
och cirka 1 400 lagenheter. Fastighetsdgare ar Tunabyggen AB, allminnyttan i Borlange.
Grundforutsattningen i renoverings- och energieffektiviseringsprojektet ar varsam renovering

for att halla nere kostnaderna och minimera hyreshdjningar. Det innebar att forandringarna
genomfors pa ett sddant satt att nuvarande hyresgaster ska ha mojlighet att bo kvar,
hyreshojningarna ska inte tvinga hyresgaster att flytta av ekonomiska skal.
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I pilothuset gjordes installation ett lagtemperaturvirmesystem baserat pa tilluftradiatorer och
varmeatervinning med virmepump. Man gjorde fonsterbyten och en del atgirder pa
klimatskalet innanf6r balkonger och lufttitning. En effekt av vald teknik ska dessutom vara att
utoka komfortzonen i lagenheterna sa att ytor i lagenheterna nara det tidigare dragiga
ytterskalet kan utnyttjas battre. Projektet berdknas paga under sammanlagt 15 ar. Pilotprojektet
ar genomfort och utvardering inklusive insamling av synpunkter fran de boende pagar for att
optimera arbetssattet framover.

https://www.tunabyggen.se /boinfo /vi-bygger /renovering-och-ombyggnad /nya-tjarna-angar

Krégarvigen 2 i Fittja i Botkyrka i sddra stor-Stockholm var Botkyrkabyggens pilotprojekt for
konceptet Fittja People's Palace, som genomfdrdes tillsammans med NCC och Spridd. Konceptet
ar strategiska och valriktade mindre atgarder som tar utgangspunkt i husets potential och
starker och bygger vidare pa befintliga kvaliteter. Ett antal atgarder som ansags Kritiska for
byggnadens tekniska funktion var fonsterbyte, nya stammar, tatskikt i badrum, nya fogar i
fasaden, elsystem, injustering av ventilation
och viarmesystem, nya hissar,
tillaggsisolering och byte av takduk.

Fastighetsagaren har arbetat enligt
principen "less is more” och tagit fram val
avvagda atgardspaket for att hamna pa ratt
niva utifran nytta och hyresgisternas
ekonomi. For att 6ka tryggheten i entréer
glasades bade dorrar och vaggpartier upp
och trapphus malades ljusa farger. Totalt
har projektet lyckats halla kostnaderna pa
en niva sa att hyresho6jningen blir mindre dn
20 procent.

http://www.botkyrkabyggen.se/artikel /renovering-av-krogarvagen-2. Bild Botkyrkbyggen.

Kallor:
Energilaget 2017, ET 2017:12, Energimyndigheten
Energiindikatorer 2018, ER 2018:11, Energimyndigheten

Renovering av befintligt bestand, Tematisk syntes fran E2B2, programmet for forskning och
innovation for energieffektivt byggande och boende, www.e2b2.se

Behov och prioriteringar i rekordarens flerbostadshus, Byggmarknadsrapport 2011:1,
Industrifakta 2011

Renoveringskompetens, SBUF id 13391, Industrifakta 2016
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